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PLAN NACIONAL DE REHABILITACION Y REFORMA DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS.

La Asociacién Nacional de Empresas de Rehabilitacién y Reforma (ANERR), tiene entre sus
pilares fundacionales el fomento de las actividades asociadas a la regeneracidn, rehabilitacién
y reforma de ciudades, barrios, edificios y viviendas, asi como reivindicarse como sector
profesional, formado y con capacidad de ofrecer garantias y servicio a sus clientes.

Sin duda, la crisis del COVID19 han afectado considerablemente a la economia y la sociedad en
general. Desde ANERR, queremos humildemente resaltar que nuestro sector, la rehabilitacion
y la reforma eficiente, ademas de ser una prioridad y una necesidad para los usuarios, puede
ser una palanca relevante para afrontar esta crisis econdmica. Podemos afirmar con seguridad
y de forma contrastada, que nuestras propuestas, enfocadas a la eficiencia energética, van a
generar empleo de calidad y a garantizar un gran ahorro energético en las ciudades y
comunidades de toda Espafia. Por eso rogamos que sean tenidas en consideracion en las
medidas y politicas que el gobierno esta definiendo, siempre comprometidos y esperanzados
por nuestra parte, en que se consiga una pronta recuperacién del sector que reflote la
economia de forma sostenida.

VENTAJAS:

- Eficiencia y rebaja de emisiones alineados con la Agenda 2030 y Objetivo 2050.
- Lucha contra el paro creando empleos sostenibles

- Lucha contra la economia sumergida y proteccién de los consumidores

- Mejoras sociales y lucha contra la pobreza energética

- Revalorizacion de las viviendas, edificios y locales.

- Mejora de la estética de las ciudades que permita su revitalizacién.

PROPUESTAS:
A- FISCALES

Siguiendo con esta filosofia anteriormente argumentada, creemos prioritario abogar por una
fiscalidad que favorezca el sector, buscando un doble beneficio:

- Fomentar la actividad a través de incentivos fiscales y clarificar la normativa aplicable.
- Aflorar todo tipo de economia sumergida, que intensifique nuestro objetivo de luchar
contra el intrusismo profesional, creando una competencia “sana” que permita
proteger al consumidor final y apoye el objetivo “comun”, que debe ser el
cumplimiento por parte de todos de las obligaciones tributarias y legales vigentes.

Es este sentido proponemos:

1. Clarificacidn de las condiciones para acceder al tipo reducido: Tributacion al 10% de
todas las obras de rehabilitacion y reforma con caracter general y posibilidad de
tributacion de 4 % para las reformas energéticas y de accesibilidad.

Para ello aportamos las consideraciones que deberian ser objeto de revision:

Desde la perspectiva de las intervenciones en viviendas:

¢ Que el destinatario sea el propietario de una vivienda en comunidad o una persona
fisica (no actividad empresarial o profesional) y utilice la vivienda para uso profesional
o para alquiler de vivienda habitual. En el caso de obras hechas en el edificio, que el
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destinatario sea una comunidad de propietarios.

e El requisito que detalla: “ ...Ia construccidn o rehabilitacidn de la vivienda a que se
refieren las obras haya concluido al menos dos afios antes del inicio de las obras...”

tiene el efecto de penalizar las intervenciones de rehabilitacién integral que se quieran
desarrollar de forma secuencial.

¢ El requisito del porcentaje de materiales penaliza la mejora de instalaciones para que
sean eficientes energéticamente, la incorporacidn de ascensores o elementos de
accesibilidad, entre otros, que son esenciales para alcanzar el objetivo de la Agenda
2030 en términos de reduccion de emisiones de CO2 y conseguir que las viviendas

sean inclusivas. El foco deberia ponerse en que los casos de reformas o

rehabilitaciones destinadas a particulares, siempre se pueda aplicar el tipo reducido,

sin dar lugar a interpretaciones.

Desde la perspectiva de las intervenciones en locales para albergar una actividad empresarial:
e Que siempre se tribute al 10% en el caso de obras destinadas a la mejora energética de
local o edificio (mejora de una letra medida en emisiones de CO2) sin limites
relacionados con el porcentaje de los materiales.

¢ IVA 4 % para reformas o elementos de proteccidn especificos para combatir el Covid-
19. Mamparas de proteccion para locales, camaras de termografia para grandes
superficies comerciales y edificios de gran afluencia de publico. Asi como otros que
pudieran surgir.

2. Deduccidn fiscal.

Establecer una deduccion fiscal por la inversion en obras de realizacién en edificios o viviendas
gue supongan una mejora de la eficiencia energética, mejoras en la accesibilidad,
insonorizacién o adecuacidon y mantenimiento. Es decir, cualquier obra de reforma o
rehabilitacion, a excepcién de aquellas que aporten simplemente una mejora estética
superficial.

Esta deduccion tiene que ser en todos los casos superior al IVA de la obra asociada, para evitar
la economia sumergida y el empleo precario y sin contratacion.

B- URBANISMO

1. Armonizar, simplificar y flexibilizar las normas urbanisticas.

¢ Reducir las cargas administrativas ligadas a la Rehabilitacidn de edificios y de viviendas
y ademas agilizar los plazos de concesion de licencias. Propuestas: declaracion
responsable o licencia exprés.

¢ Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (“ICIO”): otorgamiento de
bonificacién de hasta un 95% a favor de las construcciones, instalaciones u obras que
supongan una mejora de la eficiencia energética de la edificacidn o de la vivienda, o
aquellas relacionadas con las necesidades generadas por el COVID-19.

2. Aumentar las actuaciones de rehabilitacion y regeneracion urbana.

Para ello, se precisa la adopcidn de una politica integral en materia de reforma y rehabilitacion.
La estrategia a largo plazo para la rehabilitacién energética en el sector de la edificacidon en
Espana ha supuesto un paso importante con la Agenda Urbana 2030, si bien es preciso avanzar
mas, y tener una vision integradora. Dado el impacto que la rehabilitacién de viviendas puede
tener en la reduccién de emisiones y el consumo energético (por ejemplo, desarrollando
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medidas destinadas a la reduccién de consumos relacionados con la climatizacidn de
viviendas)

La rehabilitacion del parque edificatorio debe ser una prioridad en las politicas de vivienda y
urbanismo ante su envejecimiento y la falta de medidas de preventivas, asi como de
mantenimiento, imprescindibles para su buena conservacion, se podria estudiar el realizar un
tipo de Pasaporte del edificio en el que se indique desde la calificacién energética del edificio
hasta las transformaciones que va sufriendo y que lleve adherido un manual de
mantenimiento obligatorio del edificio.

¢ Una herramienta mas que necesaria, seria que el incremento muy sustancial de las
ayudas por parte de los Ayuntamientos y las Comunidades Auténomas, a las

Comunidades de Propietarios fomentando actuaciones de rehabilitacion para la

mejora de la Eficiencia energética tales como la mejora de la envolvente de edificios.
Ademas de ampliar la cuantia, es imprescindible una definicién de plazos de

adjudicacion en un “periodo corto” que permita que la ayuda se reciba al “inicio” de la

obra y no meses después de que ha sido finalizada. Ya que, en esas condiciones,

muchas comunidades no puedes abordar el adelantar el coste y ven inviable la
intervencion.

e Fomentar e impulsar las campafias de I.T.E y la IEE acortando los plazos para acometer

los trabajos. En estos casos, los tres elementos fundamentales de mejora son la

Eficiencia Energética, la accesibilidad y la insonorizacién. Se debe promover las

acciones que lo aborden todo, ya que surge la necesidad de la intervencidon con motivo

de la I.T.E o IEE, que no sdlo baste con una pequefa reparacion de la fachada sino
aprovechar para aplicar soluciones integrales como un SATE que resuelve los tres

puntos. Debemos fomentar el acceso a proyectos integrales y estudios con

aproximaciones sencillas y entendibles, que posibilitaran que los propietarios estén

bien informados y con garantias, de las oportunidades de mejora energética y calidad

de vida que pueden realizar en su comunidad y viviendas en particular. Creando una
palanca afadida a este proceso cambio en las ciudades.

C- FINANCIACION

1. Financiacién y ayudas.

e Créditos especificos para reformas y rehabilitaciones: mas blandos y sin avales que en
las comunidades son dificiles de cumplir.

* Facilitar los fondos B.E.| a través de las entidades financieras a Comunidades de
Propietarios.

¢ Que el IDAE termine de aceptar las ayudas que quedaban pendientes del programa
PAREER CRECE Il y ponga en marcha el PAREER Ill, como estimulo a las obras de
rehabilitacion.

¢ Proponemos que las ayudas y subvenciones no tributen (muy importante).

D- COMUNICACION Y FORMACION

1. Campaiias informativas y divulgacion.
e Campafias informativas y divulgacién sobre las ventajas de mejorar la eficiencia
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energética en inmuebles y su impacto en el nivel de confort y en la calidad de vida. La
implantacién de las medidas propuestas podria originar una reduccion en las
emisiones de gases de invernadero en una magnitud del doble a la que se observaria
en el escenario basico, alcanzando una reduccién de las emisiones del 16% en el afio
2030. Si valoramos las reducciones de CO2 a un precio medio anual que siga una senda
creciente hasta alcanzar los 25 €/ton CO2, conforme a las expectativas de los
mercados europeos de carbono, se obtendria un ahorro agregado para el periodo
analizado (2020-2030) de unos 300 ME€.

¢ Un portal que facilite el acceso a empresas de confianza disponibles para el
consumidor, como el portal de nuestra asociacion www.refomanerr.com que sirva
como divulgacidn y punto de informacidn con garantia de calidad. De igual forma, la
necesidad de un punto fisico de informacién como es el SIRE (servicio integral de
rehabilitacion eficiente) en el que tenemos nuestra sede.

¢ Creacién de una Wiki de la rehabilitacion con toda la terminologia necesaria para
comprender cualquier proyecto por parte del usuario y los profesionales, y un “portal
de referencia de casos de éxito con una ficha completa, donde el usuario pueda
encontrar “inspiracidon” y ver de forma sencilla los resultados de intervenciones
parecidas en coste, tiempos, estética, valoraciones sobre el confort y el ahorro de los
usuarios, combinando declaraciones de los mismos con datos técnicos objetivos y la
forma en que ha sido financiado.

2. Formacion.

Promover la formaciéon de mano de obra para la construccién. Los empresarios aseguran que
hay escasez de mano de obra, lo que provoca un “encarecimiento de costes que redunda en
una Rehabilitacidn mas cara”.

Promover la formacion para empleados del sector de la hosteleria, que puedan refugiarse en la
reformay en la construccién como empleo sostenible y de calidad.

Promover la formacion para su incorporacién a la reforma de colectivos vulnerables o en
riesgo de exclusidn, a través de servicios sociales, fundaciones, Cruz Roja, Cdritas ...

Acelerar la transformacion digital y la innovacidn en el sector apoyando la formacidn en
nuevas tecnologias aplicadas en los perfiles mas técnicos como el modelado del edificio, BIM....

E- PLANES ESPECIFICOS

Puesta en marcha de planes especificos para la dinamizacién del sector de la reformay
rehabilitacion que cubra todos los segmentos de empresa, desde el pequeiio auténomo, a
micro-pymes y PYMES.

Adhesidn a los mismos por empresas de mas sectores relacionados con la reforma: mobiliario,
ventanas, suministros, materiales ...

Estos planes tienen que ir acompanados de una desgravacion en renta para los de gran
importe, y de un IVA superreducido en pequefias actuaciones. En las pequefias actuaciones
con IVA super reducido, esté tendra que venir desde el producto inicial, para evitar que sea el
auténomo o la pequefia empresa, la que tenga que costear el adelanto del mismo.
PROPUESTAS DE PLANES:

- Auténomos y pequefias empresas: IVA super reducido 4%.

o Plan de proteccién: Colocacion de mamparas para comercio y adaptacion al

Covid19.

o Plan de cambio de equipos de aire acondicionado y calderas: Mejora de la
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eficiencia energética y reduccién de emisiones.

o Plan de cambio de bafiera a plato de ducha: Mejora la accesibilidad de las
personas mayores o con problemas de movilidad.

o Plan de vehiculos eléctricos: Instalacién de puntos de carga para fomentar el
uso del vehiculo eléctrico

- Pequefias y medianas empresas: con deducciones en la declaracion de la renta.
o Plan de cambio de ventanas: Cambio de cerramientos para la mejora del
confort y reduccién de emisiones.

o Plan para legalizacion de superficies cerradas: Cerramiento y legalizacién a
posteriori con cambio del IBI. Unificar cerramientos de fachadas para

aumentar el valor de los edificios y fomentar las mejoras orientadas a la
eficiencia energética.

o Plan de cambio de cocinas y mobiliario: Con el cambio de las cocinas
favorecemos al sector del mobiliario, y ademas con el cambio de los
electrodomésticos mejoramos la eficiencia de estos. Este mismo plan puede
ampliarse al resto de mobiliario de la vivienda.

o Plan de reforma de vivienda: La deduccidon en renta de la misma activardy
dinamizara el sector. Opcidn de alquiler viviendas turisticas por 3/4meses
mientras dure la reforma, deducibles en renta

o Plan de instalacion de energia fotovoltaica: Para comunidades de
propietarios, particulares, comerciales e industrias. Para conseguir ciudades
mas sostenibles.

- Medianas y grandes empresas: con deducciones y/o ayudas.

o Plan de reforma de envolvente: Con el cambio de cubiertas, cerramientos y
fachadas mejoramos la eficiencia energética de los edificios

o Plan de accesibilidad: Mejora de la accesibilidad de los edificios, instalacion de
ascensores, sillas salvaescaleras, rampas ...

o Plan de reforma de residencias: Trabajos de reforma y adecuacién de las
residencias, para que sean mas eficientes energéticamente, a la vez que
conseguimos que estén mejor protegidas a las pandemias actuales y venideras

a través de control de ventilacidn y calidad del aire, que permite mayor
eficiencia energética y filtrado de particulas.

o Plan de hoteles: Reforma y rehabilitacion masiva, para hacerlos mas
confortables y eficientes energéticamente.

o Plan de Colegios: Adaptandose al RITE

o Plan similar al PIVE del sector del automovil, retomar esta opcién, ya
comentado con el IDAE en su dia

Somos conscientes que esta propuesta de PLAN NACIONAL DE REHABILITACION Y REFORMA DE
VIVIENDAS Y EDIFICIOS. Es sumamente ambicioso, pero creemos que en estos momentos tan
complicados y con el pardn tan drastico que hemos sufrido, es lo que procede
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