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11.1.a- Ubicación e historia 

Datos básicos:  Localización:  Eibar (Gipúzcoa) 

Propiedad:   Comunidad vecinos 

Proyecto:   Aterpean 

Superficie:  15.390 m2 

Año:   1950’s - 2.013 
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La obra se enmarca dentro del programa europeo de 
eficiencia energética: “Nearly Zero Energy 
Neighborhoods”  

11.1.b- Proceso y objetivos 

De los 21 portales que comprenden el 
conjunto del Barrio Mogel, luego de un 
largo proceso de acuerdo con las 
comunidades de propietarios, 15 de ellas 
acceden a que se acometan las obras en sus 
portales. 

En la licitación, se contacta con ACR GRUPO, y su empresa especializada en Reformas, SADAR, 
quien debe constituir una sociedad local: UROLA 
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URBANIZACIÓN ENPROCESO DE REHABILITACIÓN 
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1- INTERVENCIÓN 
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11.1.b- Proceso y objetivos 

Como parte de un proyecto Europeo, se acomete una regeneración 
sostenible basada en tres pilares fundamentales: 
 
 1. Accesibilidad 
 2. Envolvente térmica 
 3. Energías renovables 

Objetivos:  

Al tratarse de una actuación 
global en la mayor parte del 
Barrio Mogel se ha tenido 
especial cuidado en el diseño de 
las nuevas fachadas y portales 
generando un Barrio nuevo, 
uniforme además de sostenible. 
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Ascensores:  No existían ascensores en ningún portal, por lo que se busca 
poder garantizar la accesibilidad universal a todos los pisos.  

11.1.c- Accesibilidad 
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Se demolieron las escaleras existentes, sacando un cuerpo prefabricado hacia el 
exterior, para alojar el hueco del ascensor en cada portal, ejecutando la obra en 24 
hs, permitiendo un rápido acceso a los propietarios a sus viviendas, sin que tengan 
que irse de casa.   

Estado final En ejecución Escalera antes y después de reforma 

11.1.c- Accesibilidad 
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Como el edificio había sufrido sucesivas reformas, sólo se 
cambian las ventanas menos eficientes (rojas) y se 
mantienen las que ya habían sido renovadas (verdes)  

Mejora de la envolvente: Ventanas 

11.1.d- Mejoras en la envolvente 
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Durante el proceso de cambio de las ventanas que se debían renovar, se ha extremado el 
cuidado en la ejecución de los encuentros y sellados, para evitar infiltraciones de aire no 
deseadas.   

Control termográfico 
antes del cambio 

Sellado y 
remate de 

ventanas 
cambiadas 

11.1.d- Mejoras en la envolvente 
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11.1.d- Mejoras en la envolvente 

Se realiza un aislamiento térmico por el exterior, con un sistema SATE, de la empresa 
Baumit,  de Poliestireno extrusionado tipo EPS blanco, EPS gris y XPS en zócalos. 

Mejora de la envolvente: Aislamiento 
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El proceso de aislamiento por el exterior permite que los propietarios puedan seguir viviendo en 
sus viviendas, sin interferir en su vida cotidiana.   

Fachada en estado original Fachada en proceso de ejecución 

11.1.d- Mejoras en la envolvente 
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Fachada en ejecución Fachada terminada 

11.1.d- Mejoras en la envolvente 
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11.1.d- Mejoras en la envolvente 

A pesar de tener una última planta bajo-cubierta con destino a trasteros, también se 
realiza un aislamiento en la cubierta, levantando las tejas existentes, y colocando un EPS 
de 60 mm, doble rastrel para generar cámara ventilada y lámina Triso Super10+ de Actis.  

Mejora de la envolvente: Cubiertas 
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11.1.d- Mejoras en la envolvente 

Sobre los nuevos casetones de ascensor y escalera, que también se aíslan como el resto de la 
envolvente, se colocan los paneles solares térmicos, con un acumulador central para la obtención de 
agua caliente, desde el cual se dejan los enlaces a las calderas individuales para que cada propietario 
pueda conectarse.  

Con esto, se cumple también el tercer objetivo: que una parte de la demanda se cubra con renovables. 



REHABILITACIÓN INTEGRAL DEL BARRIO MOGEL - EIBAR 

DEPARTAMENTO DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO 

2- ENSAYOS REALIZADOS 
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11.1.e- Ensayos y seguimiento 

En todo momento, el departamento de I+D de ACR Grupo acompañó a la empresa 
ejecutora de la obra, UROLA-SADAR con una serie de ensayos de infiltraciones 
mediante sistemas Blower-Door test, así como estudios termográficos. 

2.1- ENSAYOS Y SEGUIMIENTO 

Carpintería con 
infiltraciones 

Carpintería sin 
infiltraciones 

Fachada 
rehabilitada 

Fachada sin 
rehabilitar 
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2.2- PRUEBAS REALIZADAS 

6 ENSAYOS DE INFILTRACIONES 

ANTES DE ACOMETER OBRAS  

CONOCER EL PUNTO DE 
PARTIDA 

3 ENSAYOS DE INFILTRACIONES 

DURANTE EL PROCESO 

LOCALIZAR Y EVITAR 
PUNTOS DE 

INFILTRACIÓN 

3 ENSAYOS AL FINALIZAR LA 
OBRA 

CUANTIFICAR NIVEL DE 
ESTANQUEIDAD 
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2.3 INFILTRACIONES DETECTADAS 

Defectos de ajuste en carpinterías metálicas existentes, infiltraciones 
a través de las hojas de ventana. 
 

ANTES DEL CAMBIO 
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DURANTE LA OBRA:  
CAMBIO DE VENTANAS REALIZADO_ FACHADA EXTERIOR SIN TERMINAR 

Infiltración en la parte inferior de puerta balconera.  
A falta de rematar al realizar la fachada exterior 
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DURANTE LA OBRA:  
CAMBIO DE VENTANAS REALIZADO_ FACHADA EXTERIOR SIN TERMINAR 

Infiltración por falta de remates en carpintería.  
Sobre todo, por los remates de cajones de persiana. 
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Durante el proceso de cambio de las ventanas que se debían renovar, se ha 
extremado el cuidado en la ejecución de los encuentros y sellados, para evitar 
infiltraciones de aire no deseadas.   

Sellado y remate de 
ventanas cambiadas 

11.1.d- Mejoras en la envolvente 

FINALIZANDO LA OBRA:  
CAMBIO DE VENTANAS REALIZADO_ FACHADA EXTERIOR REMATADA 

Carpintería sin 
infiltraciones 
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ANTES DE LA REHABILITACIÓN, SE HAN OBTENIDO TASAS DE 
INFILTRACIÓN PROMEDIO DE 7,92 ren/h a 50 Pa, CON PICOS DE MÁS DE 

11 ren/h a 50 Pa 

DURANTE LA REHABILITACIÓN, AL CAMBIAR LAS CARPINTERÍAS SE 
OBTIENE UN DATO MEDIO DE 6,89 ren/h a 50 Pa 

UNA MEJORA SUPERIOR AL 30% EN LA TASA DE INFILTRACIONES, LO 
CUAL PUEDE SIGNIFICAR UN 15% 

(15 KWH/m2)EN DEMANADA ENERGÉTICA 

FINALIZANDO LA REHABILITACIÓN, AL TERMINAR LA FACHADA Y SELLAR 
SE OBTIENE UN DATO MEDIO DE 5,52 ren/h a 50 Pa, CON ALGUNOS 

CASOS POR DEBAJO DE 4,7 ren/h a 50 Pa 
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3- CONCLUSIONES 
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CONTROLAR EL NIVEL DE ESTANQUEIDAD ES FUNDAMENTAL PARA REDUCIR LA 
DEMANADA ENERGÉTICA DE LOS EDIFICIOS 

 
 

PODEMOS CONSTRUIR Y REHABILITAR EDIFICIOS: + EFICIENTES 
                                                        + CONFORTABLES 

REALIZANDO ENSAYOS DE INFILTRACIONES BLOWER DOOR PODEMOS 
LOCALIZAR PUNTOS DE INFILTRACIÓN DESCONOCIDOS  Y EVALUAR  

LAS MEJORES SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS 




